Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE POLEGAJACE NA:
BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z FUNKCJA HAN-
DLOWO-USLUGOWA PRZY ULICY RYBITEW 3 W PULTUSKU POD NAZWA ,, KA-

MIENICA RYBITEW 3”
16.06.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ISBUD DEVELOPMENT PAWEL LATYFOWICZ
Forma prawna: Dziatalno$¢ Gospodarcza nr wpisu do CEiDG 41.20.Z
Adres

06 -100 Pultusk, Bialowiejska 17C

NIP REGON
Numer NIP i REGON
568 153 57 61 130962362
Numer telefonu 236920975
601 770 940
mieszkania@isbud.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.isbud.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO , KLIMATY IX” PRZY UL. JANA

PAWLA 11 38C W PULTUSKU

Adres

Ul. Jana Pawta II 38C, 06-00 Puttusk




Data rozpoczecia

19.10.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

22.01.2024 1.

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO , KLIMATY VIII” PRZY UL. JANA

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PAWLA 11 38B W PULTUSKU
Ul. Jana Pawta II 38B, 06-100 Pultusk
Adres
. 23.09.2021 1.
Data rozpoczecia
10.08.2023 1.

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO ,,PREMIUM VI” PRZY UL.
OPINOGORSKIEJ 19 W CIECHANOWIE

Ul. Opinogorska 19, 06-400 Ciechandéw

Adres

. 17.02.2020 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyz;ji 19.10.2021r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

06-100 Puttusk, ul. Rybitew 3
Dz. Nr ew. 123/5 obreb 0014 miasta Puttusk

Nr ksiegi wieczystej

0S1U/00064687/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
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dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ushugami w parterach budynkéw oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem

Plan og6lny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

deweloperskim lub zadaniem Brak planu
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego . . Nie dotyczy
et omseiamn Gemeleperin Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym .
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

ENRNUCI )

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W szczegdlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | 1 aksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do :
SRR e Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
100 m od granicy terenu objetego | . ¢ zabud
przedsiegwzigciem deweloperskim Itensywnosc zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym > -
e Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami - budowa
budynku mieszkalnego z cz¢$cia
handlowo-ustugowsa (powierzchnia
sprzedaz do 300m?) oraz niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej: od strony
drogi gminnej ul. Rybitew —28,0 m z
tolerancja do 20% ;




wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe;j, jej gzymsu lub attyki od
strony drogi gminnej ul. Rybitew —w
nawigzaniu do wysokosci elewacji
frontowej, budynku na dziatce sgsiedniej
nr ewid. 123/3 t.j. 10,0 m z tolerancja do
10%;

geometria dachu — dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci
od 30 do 50° z kalenicg gtéwna o
wysokosci do 18 m usytuowang
réwnolegle do drogi gminnej ul.
Rybitew z mozliwoscig doswietlenia
poddaszy w postaci delikatnej formy
lukarn.

Pokrycie dachowe- dachéwka
ceramiczna.

forma architektoniczna

Forma architektoniczna- nawigzujaca do
formy budynkéw w  zabudowie
pierzejowej wystepujacej na terenie
,,miasta na wyspie”.

usytuowanie linii zabudowy

W linii zabudowy budynku na dziatce
sasiedniej nr ewid.123/3 tj w linii
rozgraniczajacej drogi gminnej ul.
Rybitew oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy w linii zabudowy budynku na
dzialce nr ewid. 122 t.j w odl. 2,5 m od
linii rozgraniczajacej drogi gminnej ul.
Mtodziezowa, jako oznaczono na czeSci
graficznej analizy . Od pozostatych
granic z dziatkami sgsiednimi
planowane przedsigwzigcie nalezy
zlokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy — do 0,60

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z
2022r. poz,. 1029) oraz rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019r. w  sprawie  przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko ( Dz.U. z 2019r., poz, 1839
ze zm.)

Planowana inwestycja nie moze
powodowac zagrozenia dla srodowiska i




zdrowia ludzi, emisji nadmiernego
hatasu, zanieczyszczenia powietrza |,
gleby, roslinno$ci, wod podziemnych i
powierzchniowych.

Obowigzuje  ochrona  drzewostanu
nieowocowego, ewentualna wycinka
wymaga uzyskania zgody wlasciwego
organu.

Teren inwestycji stanowi uzytek Ba,
niepodlegajacy ochronie w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych ( Dz.U. z 2022 r. poz. 2409),
niewymagajacy uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
Teren inwestycji objety jest prawng
forma ochrony przyrody zgodnie z
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody ( Dz.U. z 2022 r. poz
916 zm. ), jako otulina Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowego, w zwiazku z tym
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

prowadzi¢ zgodnie z  przepisami
odrebnymi,  dotyczgcymi  ochrony
przyrody.

Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje W sposOb zapewniajacy
zachowanie  sprawno$ci  uzytkowej
urzadzen melioracji wodnych — w

przypadku ich uszkodzenia, przywrocié
stan pierwotny, a w razie potrzeby
przebudowac lub zlikwidowaé w taki
Sposob, aby pogorszyé
funkcjonowania obiektu melioracyjnego
poza obszarem inwestycji. Ustala sie
zakaz wykonywania drenazy i urzadzen
mogacych  wplyng¢ na
stosunkow wodnych.

nie

naruszenie

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji objety jest prawng
forma ochrony zabytkéw zgodnie z
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z 2022 poz. 840 ze zm.), jako
zespdt  urbanistyczno-architektoniczny
oraz warstwy kulturowe miasta Pultuska,
wpisany do ksiegi rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa
mazowieckiego pod nr A-82, w zwiazku
z tym wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,  dotyczacymi  ochrony
zabytkow




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna- z drogi
gminnej ul. Rybitew ( dziatka ewid. nr
124) i z drogi gminnej ul. Mlodziezowa.
Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w
ilosci niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania obiektu budowlanego.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng- z
projektowanego przylacza sieci
elektroenergetycznego nN na warunkach
wlasciwego dostawcy;

-zaopatrzenie w wode- z istniejacej sieci
wodociggowej na warunkach Zarzadcy
sieci;

- odprowadzenie $ciekow- do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarne;j;
-zaopatrzenie w ciepto- indywidualne,
lokalne Zrddto ciepta z mozliwos$cia
pozyskiwania energii cieplnej ze Zrodet
odnawialnych;

-dostep do gazu- z istniejacej sieci
gazowej na warunkach wlasciwego
dostawcy po ewentualnym zaistnieniu
mozliwos$ci wykonania przylacza.

- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych- na teren wlasny;

- gospodarowanie odpadami- zgodnie z
przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcymi oraz przepisami prawa
lokalnego okreslonego uchwatg nr
XXXI11/298/2020 Rady Miejskiej w
Pultusku z dnia 30 wrze$nia 2020r. z
p6zn. Zm. w sprawie uchwalenia
Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Puttusk.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min 0,15

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni nowe;j
zabudowy — do 0,60

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy do 18 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Tereny  obiektow  produkcyjnych,
obiektow magazynowych oraz ushig,
tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny
drog, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa

i ustugowa




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?’, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa i
wielorodzinna, a takze ustugowa, w
zwiagzku z czym moga powstawacé nowe
drogi, niezbedne do obstugi komunikacji
tego obszaru

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1) ,,Przebudowa (modernizacja)
lewobrzeznego watu
przeciwpowodziowego rzeki Narwi w
Puttusku, ZADANIA I, km 0+000-
1+944, miasto Puttusk, woj.
Mazowieckie”

2) sygn.. RGRkrs.7625-1,8/09 z dnia
01.04.2009r. dla przedsigwzigcia pn.
,»Budowa kanalizacji deszczowej na
osiedlu Nowaka w Puttusku”

3) sygn.. RGRkrs.6220.11-6.2011 z dnia
07.07.2011r. dla przedsigwzigcia pn.
,Budowa kanalizacji sanitarnej z
przytaczeniami w ul. Baltazara, Wygon
I, Wygon II w Puttusku”

4) sygn. KRS.6220.10.2012 w sprawie
zmiany decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach sygn..
RG.Rkrs.6220.11.2011 z dnia
01.03.2012r. dla przedsiewzigcia pn.
,Budowa kanalizacji sanitarnej z
przytaczeniami w ul. Baltazara, Wygon
I, Wygon II w Puttusku”

5) sygn.. KRS.6220.8.2014 z dnia
17.12.2014r. dla przedsiewziecia pn.
,»Remont pompowni nr 1 i §luz
watowych nr 1, 2 i 3 w miejscowosci
Puttusk, pow. puttuski”

6) sygn.. IRPSP.6220.6.2015 z dn.
06.10.2015r. dla przedsigwzigcia pn.
,»Przebudowa ktadki dla pieszych przez
rzeke Narew w ciggu ul. Gajkowicza w
Puttusku”

7) sygn.. IRPSP.6220.1.9.2016 z dn.
10.08.2016r. dla przedsigwzigcia pn.
,»Budowa ciggu pieszo rowerowego
taczacego starg czes$¢ osi wschod-
zachod”

8) sygn.. IRPSP. 6220.1.11.2016 z
dn.12.10.2016r. dla przedsigwziecia pn.
poprawie warunkéw komunikacji
pieszej i rowerowej w ciggu ulic: AL
Kardynata Stefana wyszynskiego, Al
Tysiaclecia , ul. Jana Pawta 11 w
Puttusku poprzez przebudowe ciagu

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

8




tych ulic o odleglosci 3,0 km w osi
poinoc- potudnie,

9) sygn.. IRPSP. 6220.1.5.2016 z dn.
11.05.2016r. dla przedsigwzigcia pn. na
budowie sieci kanalizacyjnej w Al.
Wojska Polskiego , ul. 17 Sierpnia , Al
Kardynata Wyszynskiego, ul. Zwirki i
Wigury, ul. New Britain, ul. Glinki,
osiedle przy ul. Sniegockiego, ul.
Mickiewicza ( od ul. Pana Tadeusza do
terenu Gminnej Spotdzielni), teren
Gminnej Spoétdzielni przy ul.
Mickiewicza, ul. Wisniowa, ul.
Winogronowa, ul. Pod Wréblem
(przepompownia), ul. Bialowiejska
(przepompownia), ul. Zielona Drozka (
przepompownia), ul. Wspolna, ul.
Rybitew ( przepompownia) oraz
przebudowie kanalizacji ogdlnosptawnej
w al. Wojska Polskiego,

10) sygn.. IRPSP. 6220.1.7.2016 z dn.
29.06.2016r. pn. ,, Budowa kanalizacji
sanitarnej w Pultusku”,

11) sygn.. IRPSP. 6220.1.13.2016 z dn.
01.02.2017r. dla przedsigwzigcia pn. na
budowie zespotu obiektow handlowo-
ustugowych wraz z zapleczem socjalno-
biurowym oraz niezbedng infrastrukturg
w Puttusku przy Alei Wojska Polskiego
oraz alei Tysigclecia na dzialkach o nr
ew. 59/4, 60/4, 61, obreb 11, miasta
Puttusk oraz dziatki drogowe o nr ew.
2/1,2/2,0breb 13, miasta Puttusk,62,
obreb 11, miasta Pultusk,

12) sygn.. KRS.6220.1.13.2021 z dn.
28.11.2022 r. dla przedsigwziecia pn. ,,
Budowa, przebudowa i adaptacja
obiektow sportowych na terenie MOSiR
w Puttusku”,

13) sygn.. KRS.6220.1.10.2022 z dn.
27.03.2023r. dla przedsigwzigcia pn. ,,
Budowa studni awaryjnej nr 13C na
terenie ujecia wod podziemnych z
utworow czwartorzedowych na Wyspie
Rybitew w Puttusku ”,

14) sygn.. KRS.6220.1.7.2023r. dla
przedsigwzigcia pn. ,, Przebudowa i
rozbudowa mostu w ciggu ulicy Wygon
II nad kanatem ,,B” na dziatkach nr
ew.1, obreb 005 w Puttusku”,

15) sygn.. KRS.6220.1.10.2023 z dn.
18.01.2024r. dla przedsigwzigcia pn. ,,
Budowa budynku uslugowego




obshugujacego zaplecze kamper parku
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedna infrastrukturg techniczng”.

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

-Decyzja Nr 167/SPEC/2023 z dnia 25
wrzesnia 2023r. ,, Budowa obwodnicy
Puttuska w ciggu drogi krajowej nr 61 —
odcinek dwujezdniowy od km 0+337,13
do km 15+169,61 oraz jednojezdniowy
od km 0+000,00 do 1+498,52”

-Decyzja nr 18/2023 z dnia 02.02.2023r.
,»Budowa drogi gminnej — ul. Rejenta
oraz drogi taczacej ul. Rejenta z ul.
Mickiewicza w Pultusku na terenie
dziatek nr ewid. 65/134, 65/135, 66/1,
66/4, 67/2, 67/3, 68, 31/2, 65/136, 67/20,
67/32 obreb 12 miasta Puttusk

- Decyzja nr 91/2024 z dnia 11.04.2024r.
,» Rozbudowa drogi powiatowej 3403W
ul. Mickiewicza w miejscowosci Pultusk
wraz z budowg ronda na dziatkach z
obrebu 13 1 19 miasta Pultusk”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Przebudowa (modernizacja)
lewobrzeznego walu
przeciwpowodziowego rzeki Narwi w

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Pultusku, ZADANIA I, km 0+000-
1+944, miasto Puttusk, woj.
Mazowieckie”

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* ek
Czy pozwolenie na budowe jest o -
ostateczne ta e
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 242/2024 wydana przez Starost¢ Pultuskiego na dziatke 123/5 obre¢b
14 . Decyzja stata si¢ ostateczna i prawomocna 04.10.2024r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

30.04.2026

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 28.10.2024r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:1997
Pomiar wykonany w poziomie podiogi, w

stanie catkowicie zakonczonym

Zamierzony sposob 1 procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

25% - $rodki wlasne

75% - $rodki uzyskane z wypltywow od
klientow nabywajacych lokale w trakcie
trwania inwestycji

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powierntezy ™

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Z rachunku otwartego Deweloper otrzymuje $rodki zgodnie z postgpem robot

budowlanych.
Nazwa instytucji zapewniajacej Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie z siedziba w Wyszkowie
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia Etapy realizacji inwestycji Udzial % | Termin wykonania
deweloperskiego Iub zadania 5 y o 1 n
inwestycyjnego ro qty ziemne, fundamenty, palo- 31.12.2024
1 |wanie
parter, ushugi ($ciany, strop, 10
2 | schody) izolacje 15.02.2025
I pietro ($ciany, strop, schody) 14
3 |1 pigtro (Sciany, strop, schody) 15.04.2025

* Niepotrzebne skreglié.
Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

=
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11 pigtro
dach - konstrukcja, pokrycie
wstepne

10

15.05.2025

witryny, stolarka okienna 70%
$cianki dziatowe

10

15.06.2025

instalacje wod-kan 70%
instalacja c.o. bez grzejnikow
dach-pokrycie, obrobki
instalacje elektryczne 50 %
elewacja 70%

tynki wewnetrzne 70%

17

15.08.2025

tynki wewnetrzne 30%
instalacje elektryczne 50%
instalacje wod-kan 30%
podtoza, szlichty, izolacje
dostawa windy

stolarka drzwiowa 50%
instalacja c.o. - grzejniki
instalacja gazowa

drogi, oswietlenie, utwardzenie

17

15.09.2025

stolarka drzwiowa 50%
balustrady

montaz windy

przytacza techniczne

elewacja 30%

malowanie, oktadziny schodow
witryny, stolarka okienna 30%
prace stolarskie,

pozwolenie na uzytkowanie

12

30.04.2026

Razem%

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci art.
43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwaran-

cyjnym, tj.:
1)  jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o kto-
rych mowa w art. 35;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikami, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu infor-
macyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ dewe-
loperska, nie zawiera danych informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym w tej umowy;

7)  w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1
lub 2;

9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania upadlosci na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe;

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci
art. 43 ust. 7 1 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w ter-
minie lub wysokoS$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenosza-
cego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwu-
krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej
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60 dni, chyba, Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem

sity wyzszej;
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zad-
nych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréoci¢ nabywcy srodki wy-
ptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

Ponadto:

1) stosownie do § 4 ust. 1 pkt 2 Umowy deweloperskiej w cenie zawarty jest
podatek VAT, ktory w odniesieniu do sprzedazy lokali mieszkalnych i po-
mieszczen przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8%, strony
ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawnych, odnosnie wysokos$ci stawek podatku od towaréw i ustug, w trak-
cie obowigzywania Umowy, cena wyliczona w ust. 1 pkt. 1 Umowy ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie
zwigkszeniu w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i
uslug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do odstgpienia od niniej-
szej umowie w terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera
o zmianie stawki podatku od towaréw i ustug VAT, ale nie pozniej niz w
terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku. Deweloper zobowigzuje si¢ do po-
informowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokos$ci podatku VAT w
terminie do 30 dni od dnia ich wejécia w zycie. Przy czym o$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej z wyzej wymie-
nionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie zawiera¢ zgodg na wykre-
$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozong w formie pisem-
nej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

2) w przypadku, gdy zmierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w § 2. ust. 13
niniejszej Umowy powierzchnia Lokalu mieszkalnego lub przynaleznej do
niego komorki lokatorskiej bedzie roznita si¢ o wiecej niz 2% od okreslonej
w § 2. ust. 10 niniejszej Umowy powierzchni projektowanej, Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo do odstagpienia od niniejszej Umowy w terminie
7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o stwierdzonej rdéznicy w
powierzchni, ale nie poézniej niz w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku.
Przy czym o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli
bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku
oraz o przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu mieszkalnego, ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Powyzsze
ustalenie obejmuje realizacje budowy Lokalu mieszkalnego wedtug rzutow
kondygnacji budynku z zaznaczeniem Lokalu mieszkalnego stanowiacego
Zalacznik do niniejszej umowy i nie dotyczy przypadku wprowadzenia
zmian lokatorskich przez Nabywce

INNE INFORMACJE

L. Informacja :

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego

stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, Iub przeniesienie utamkowej czeSci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem

do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
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2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spotdzielczym w Wyszkowie, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spoéldzielczego
w Wyszkowie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu sSrodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy .
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Laczna cena mieszkania i komorki ....

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia mieszkania....

Komoérka lokatorska o powierzchni. ..

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za m? mieszkania.........
Cena komorki lokatorskiej

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomo$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.07.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacji

Technologia wykonania

Sciany konstrukcyjne z cegly wapienno-
piaskowej lub betonowe, stropy zelbetowe
wylewane,

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i

terenie wokot niego, stanowigcym

czg$¢ wspolng nieruchomosci

Standard wykonania budynku:

-fundamenty  betonowe 1  zZelbetowe
monolityczne,
-Sciany  fundamentowe murowane z

bloczkéw betonowych,

-$ciany konstrukcyjne murowane z cegly
wapienno-piaskowej lub betonowe,

- stropy 1 shupy: zelbetowe monolityczne,

- biegi i spoczniki: zelbetowe monolityczne,
-balkony monolityczne lub
prefabrykowane,

zelbetowe

-szacht windowy murowany 2z cegly
wapienno-piaskowej lub betonowe,

-dach  wielospadowy o  konstrukcji
drewnianej pokryty dachowkg ceramiczna,
-elewacja tynk cienkowarstwowy
warstwie ocieplenia ze styropianu lub wetny
mineralnej,

na

- balustrady zewngtrzne stalowe malowane,
- okna i drzwi balkonowe PCV z pakietem
trojszybowym,

- drzwi wejsciowe do budynku stalowe lub
aluminiowe szklane,

- winda z nap¢dem elektrycznym,
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- parapety zewngtrze z blachy stalowe;j
powlekane;j,

- klatka schodowa:

* stopnie i spoczniki — plytki gresowe,

* §ciany i sufity — tynk gipsowy malowany
farbg emulsyjna,

* parapety wewnetrzne — konglomerat,
*pochwyty i balustrady — stalowe
malowane,

*szachty instalacyjne — murowane,
*oswietlenie — lampy LED wlaczane
poprzez czujnik ruchu,

* drzwi stalowe lub aluminiowe - szklone,

Standard wykonczenia cze$ci
niemieszkalnej:

-$ciany komorek lokatorskich i
pomieszczen technicznych murowane z
cegly wapienno-piaskowej lub betonowe,

- posadzki w komorkach lokatorskich,
szlichta cementowa zatarta na ostro,

- posadzki w ciggach komunikacyjnych,
ptytki gresowe,

- o$wietlenie w ciggach komunikacyjnych,
- drzwi do komorek lokatorskich i
pomieszczen technicznych — stalowe,

Standard terenu zewnetrznego:

- parking, dojscia i dojazdy — kostka
betonowa,
-osiedle czgsciowo ogrodzone,

- teren nieutwardzony uksztattowany z
roslinno$cig niska oraz drzewkami,

Liczba lokali w budynku

15 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe - 3 (1 dla
niepelnosprawnych)

Miejsca parkingowe - 5

Dostgpne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Z drogi gminnej ul. Mtodziezowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Klatka ...... kondygnacja ..........
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen okresla rzut zataczony do prospektu.

Standard wykonczenia lokalu:

- Scianki dzialowe murowane z gazobetonu.
- tynki wewngtrzne gipsowe maszynowe,
- tynki w tazienkach podktadowe pod ptytki ceramiczne,

posadzka: szlichta cementowa zatarta na ostro,

drzwi wejsciowe do lokalu antywlamaniowe,

parapety wewngtrzne — konglomerat,
- instalacja domofonowa,

instalacja elektryczna z indywidulanym licznikiem zuzycia energii bez tzw.
biatego osprzetu,

- instalacja RTV — bez tzw. biatego osprzetu,

- oprzewodowanie pod instalacje telekomunikacyjna,

- instalacja C.O. z indywidulanym odczytem zuzycia ciepla, grzejniki z
termoregulacja,

- ogrzewanie podtogowe w tazience,

- instalacja wodno-kanalizacyjna z indywidulanym odczytem zuzycia wody bez
tzw. biatego osprzetu.

- wentylacja grawitacyjno-hybrydowa
- zabudowa stropu na III pigtrze z plyty gipsowej na stelazu metalowym

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30.06.2026r.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

31.07.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzdbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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