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 Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego      

 

PRZEDSIEWZIĘCIE DEWELOPERSKIE POLEGAJACE NA: 

BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z FUNKCJĄ HAN-

DLOWO-USŁUGOWĄ  PRZY ULICY RYBITEW 3  W PUŁTUSKU POD NAZWĄ „KA-

MIENICA RYBITEW 3” 

 

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

 

 

 

 

16.06.2025r. 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 DANE DEWELOPERA 

 Deweloper 
ISBUD DEVELOPMENT PAWEŁ ŁATYFOWICZ 

Forma prawna: Działalność Gospodarcza nr wpisu do CEiDG 41.20.Z 
 

 Adres  

 

06 -100 Pułtusk, Białowiejska 17C 

 

 

 

Numer NIP i REGON 
NIP REGON 

 
568 153 57 61 130962362 

 
Numer telefonu 

23 692 09 75   

601 770 940 

 
Adres poczty elektronicznej 

mieszkania@isbud.pl 

 
Numer faksu 

- 

 Adres strony internetowej 

dewelopera 

www.isbud.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

o

s

i

e 

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO „KLIMATY IX” PRZY UL. JANA 

PAWŁA II 38C W PUŁTUSKU 

 
Adres 

Ul. Jana Pawła II 38C, 06-00 Pułtusk 
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Data rozpoczęcia 

19.10.2021 r. 

 Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

22.01.2024 r. 

 BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO „KLIMATY VIII” PRZY UL. JANA 

PAWŁA II 38B W PUŁTUSKU 

 
Adres 

Ul. Jana Pawła II 38B, 06-100 Pułtusk 

 
Data rozpoczęcia 

23.09.2021 r. 

 Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

10.08.2023 r. 

 BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO „PREMIUM VI” PRZY UL. 

OPINOGÓRSKIEJ 19 W CIECHANOWIE 

 
Adres 

Ul. Opinogórska 19, 06-400 Ciechanów 

 
Data rozpoczęcia 

17.02.2020 r. 

 Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

19.10.2021r.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie  

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

 INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1 

06-100 Pułtusk, ul. Rybitew 3 

Dz. Nr ew. 123/5 obręb 0014  miasta Pułtusk 

 Nr księgi wieczystej OS1U/00064687/1 

 Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis 

w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

Brak wpisów 

 

 

 W przypadku braku księgi  

wieczystej informacja o 

powierzchni 

Nie dotyczy 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
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działki i stanie prawnym  

nieruchomości2 

 Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki życia3 

 

W bezpośrednim sąsiedztwie znajduje się zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

z usługami w parterach budynków oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

  

 Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 

Numer i data aktu prawnego, nazwa 

organu oraz miejsce publikacji 

 

Brak planu 

 

 

     

 

  
Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

  Miejscowy plan odbudowy 

  Inne4 

 Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy 

 

   

 Maksymalna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

 Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Nie dotyczy 

 Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy 

 Maksymalna wysokość zabudowy Nie dotyczy 

  Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się jedynie informację „Brak planu”. 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń,  

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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  Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy  

  Warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

  Wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

  Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

  Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych  

Nie dotyczy 

  Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

  Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

 Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości do 

100 m od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym 5) 

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy 

 

 Maksymalna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

 Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Nie dotyczy  

 Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy 

 Maksymalna wysokość zabudowy Nie dotyczy 

 

 Minimalny udział procentowy  

powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

 

  Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotczy 

 Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym 

w przypadku braku miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego 

  

 Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

 

Zabudowa mieszkaniowa 

wielorodzinna z usługami - budowa 

budynku mieszkalnego z częścią 

handlowo-usługową (powierzchnia 

sprzedaż do 300m2) oraz niezbędną 

infrastrukturą techniczną. 

 Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

  

  gabaryty szerokość elewacji frontowej: od strony 

drogi gminnej ul. Rybitew  – 28,0 m z 

tolerancją do 20% ;  
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wysokość górnej krawędzi elewacji 

frontowej, jej gzymsu lub attyki od 

strony drogi gminnej ul. Rybitew – w 

nawiązaniu do wysokości elewacji 

frontowej, budynku na działce sąsiedniej 

nr ewid. 123/3 t.j. 10,0 m z tolerancją do 

10%; 

geometria dachu – dach dwu lub 

wielospadowy o kącie nachylenia połaci 

od 30 do 50⁰  z kalenicą główną o 

wysokości do 18 m usytuowaną 

równolegle do drogi gminnej ul. 

Rybitew z możliwością doświetlenia 

poddaszy w postaci delikatnej formy 

lukarn. 

Pokrycie dachowe- dachówka 

ceramiczna.  

  forma architektoniczna Forma architektoniczna- nawiązująca do 

formy budynków w zabudowie 

pierzejowej występującej na terenie 

,,miasta na wyspie”. 

  usytuowanie linii zabudowy W linii zabudowy budynku na działce 

sąsiedniej nr ewid.123/3 t.j w linii 

rozgraniczającej drogi gminnej ul. 

Rybitew oraz nieprzekraczalna linia 

zabudowy w linii zabudowy budynku na 

działce nr ewid. 122 t.j w odl. 2,5 m od 

linii rozgraniczającej drogi gminnej ul. 

Młodzieżowa, jako oznaczono na części 

graficznej analizy . Od pozostałych 

granic z działkami sąsiednimi 

planowane przedsięwzięcie należy 

zlokalizować zgodnie z obowiązującymi 

warunkami technicznymi.  

  intensywność wykorzystania terenu Wskaźnik wielkości powierzchni nowej 

zabudowy – do 0,60 

 

  warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

Inwestycja nie jest zaliczana do 

przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko zgodnie z 

ustawą z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 

2022r. poz,. 1029) oraz rozporządzeniem 

Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko ( Dz.U. z 2019r., poz, 1839 

ze zm.) 

Planowana inwestycja nie może 

powodować zagrożenia dla środowiska i 
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zdrowia ludzi, emisji nadmiernego 

hałasu, zanieczyszczenia powietrza , 

gleby, roślinności, wód podziemnych i 

powierzchniowych.  

Obowiązuje ochrona drzewostanu 

nieowocowego, ewentualna wycinka 

wymaga uzyskania zgody właściwego 

organu. 

Teren inwestycji stanowi użytek Ba, 

niepodlegający ochronie w rozumieniu 

ustawy o ochronie gruntów rolnych i 

leśnych ( Dz.U. z 2022 r. poz. 2409), 

niewymagający uzyskania zgody na 

zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 

leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

Teren inwestycji objęty jest prawną 

formą ochrony przyrody zgodnie z 

ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody ( Dz.U. z 2022 r. poz 

916 zm. ), jako otulina Nadbużańskiego 

Parku Krajobrazowego, w związku z tym 

wszelkie działania inwestycyjne należy 

prowadzić zgodnie z przepisami 

odrębnymi, dotyczącymi ochrony 

przyrody.  

  wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Inwestor zobowiązany jest wykonać 

inwestycję w sposób zapewniający 

zachowanie sprawności użytkowej 

urządzeń melioracji wodnych – w 

przypadku ich uszkodzenia, przywrócić 

stan pierwotny, a w razie potrzeby 

przebudować lub zlikwidować w taki 

sposób, aby nie pogorszyć 

funkcjonowania obiektu melioracyjnego 

poza obszarem inwestycji. Ustala się 

zakaz wykonywania drenaży i urządzeń 

mogących wpłynąć na naruszenie 

stosunków wodnych. 

 

  warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Teren inwestycji objęty jest prawną 

formą ochrony zabytków zgodnie z 

ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. 

Dz.U. z 2022 poz. 840 ze zm.), jako 

zespół urbanistyczno-architektoniczny 

oraz warstwy kulturowe miasta Pułtuska, 

wpisany do księgi rejestru zabytków 

nieruchomych województwa 

mazowieckiego pod nr A-82, w związku 

z tym wszelkie działania inwestycyjne 

należy prowadzić zgodnie z przepisami 

odrębnymi, dotyczącymi ochrony 

zabytków 
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  wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Nie dotyczy 

  warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Obsługa komunikacyjna- z drogi 

gminnej ul. Rybitew ( działka ewid. nr 

124) i z drogi gminnej ul. Młodzieżowa. 

Należy zapewnić miejsca parkingowe w 

ilości niezbędnej do prawidłowego 

funkcjonowania obiektu budowlanego.  

  warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

- zaopatrzenie w energię elektryczną- z 

projektowanego przyłącza sieci 

elektroenergetycznego nN na warunkach 

właściwego dostawcy; 

-zaopatrzenie w wodę- z istniejącej sieci 

wodociągowej na warunkach Zarządcy 

sieci; 

- odprowadzenie ścieków- do istniejącej 

sieci kanalizacji sanitarnej; 

-zaopatrzenie w ciepło- indywidualne, 

lokalne  źródło ciepła z możliwością 

pozyskiwania energii cieplnej ze źródeł 

odnawialnych; 

-dostęp do gazu- z istniejącej sieci 

gazowej na warunkach właściwego 

dostawcy po ewentualnym zaistnieniu 

możliwości wykonania przyłącza.  

- odprowadzenie wód opadowych i 

roztopowych- na teren własny; 

- gospodarowanie odpadami- zgodnie z 

przepisami prawa powszechnie 

obowiązującymi oraz przepisami prawa 

lokalnego określonego uchwałą nr 

XXXII/298/2020 Rady Miejskiej w 

Pułtusku z dnia 30 września 2020r. z 

późn. Zm. w sprawie uchwalenia 

Regulaminu utrzymania czystości i 

porządku na terenie Gminy Pułtusk. 

  minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Min 0,15 

  nadziemna intensywność zabudowy Wskaźnik wielkości powierzchni nowej 

zabudowy – do 0,60 

  wysokość zabudowy Wysokość zabudowy do 18 m. 

 Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

Tereny obiektów produkcyjnych, 

obiektów magazynowych oraz usług, 

tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny 

dróg, zabudowa mieszkaniowa 

wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa 

i usługowa 
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deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5, zawarte w: 
decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

Zabudowa mieszkaniowa i 

wielorodzinna, a także usługowa, w 

związku z czym mogą powstawać nowe 

drogi, niezbędne do obsługi komunikacji 

tego obszaru 

 decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

1) „Przebudowa (modernizacja) 

lewobrzeżnego wału 

przeciwpowodziowego rzeki Narwi w 

Pułtusku, ZADANIA I, km 0+000-

1+944, miasto Pułtusk, woj. 

Mazowieckie” 

2) sygn.. RGRkrs.7625-1,8/09 z dnia 

01.04.2009r. dla przedsięwzięcia pn. 

„Budowa kanalizacji deszczowej na 

osiedlu Nowaka w Pułtusku” 

3) sygn.. RGRkrs.6220.11-6.2011 z dnia 

07.07.2011r. dla przedsięwzięcia pn. 

„Budowa kanalizacji sanitarnej z 

przyłączeniami w ul. Baltazara, Wygon 

I, Wygon II w Pułtusku” 

4) sygn. KRŚ.6220.10.2012 w sprawie 

zmiany decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach sygn.. 

RG.Rkrs.6220.11.2011 z dnia 

01.03.2012r. dla przedsięwzięcia pn. 

„Budowa kanalizacji sanitarnej z 

przyłączeniami w ul. Baltazara, Wygon 

I, Wygon II w Pułtusku” 

5) sygn.. KRŚ.6220.8.2014 z dnia 

17.12.2014r. dla przedsięwzięcia pn. 

„Remont pompowni nr 1 i śluz 

wałowych nr 1, 2 i 3 w miejscowości 

Pułtusk, pow. pułtuski” 

6) sygn.. IRPŚP.6220.6.2015 z dn. 

06.10.2015r. dla przedsięwzięcia pn. 

„Przebudowa kładki dla pieszych przez 

rzekę Narew w ciągu ul. Gajkowicza w 

Pułtusku” 

7) sygn.. IRPŚP.6220.1.9.2016 z dn. 

10.08.2016r. dla przedsięwzięcia pn. 

„Budowa ciągu pieszo rowerowego 

łączącego starą część osi wschód-

zachód” 

8) sygn.. IRPŚP. 6220.1.11.2016 z 

dn.12.10.2016r. dla przedsięwzięcia pn. 

poprawie warunków komunikacji 

pieszej i rowerowej w ciągu ulic: Al. 

Kardynała Stefana wyszyńskiego, Al. 

Tysiąclecia , ul. Jana Pawła II w 

Pułtusku poprzez przebudowę ciągu 

 
5 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



9 

 

tych ulic o odległości 3,0 km w osi 

północ- południe, 

9) sygn.. IRPŚP. 6220.1.5.2016 z dn. 

11.05.2016r. dla przedsięwzięcia pn. na 

budowie sieci kanalizacyjnej w Al. 

Wojska Polskiego , ul. 17 Sierpnia , Al. 

Kardynała Wyszyńskiego, ul. Żwirki i 

Wigury, ul. New Britain, ul. Glinki, 

osiedle przy ul. Śniegockiego, ul. 

Mickiewicza ( od ul. Pana Tadeusza do 

terenu Gminnej Spółdzielni), teren 

Gminnej Spółdzielni przy ul. 

Mickiewicza, ul. Wiśniowa, ul. 

Winogronowa, ul. Pod Wróblem 

(przepompownia), ul. Białowiejska 

(przepompownia), ul. Zielona Dróżka ( 

przepompownia), ul. Wspólna, ul. 

Rybitew ( przepompownia) oraz 

przebudowie kanalizacji ogólnospławnej 

w al. Wojska Polskiego, 

10) sygn.. IRPŚP. 6220.1.7.2016 z dn. 

29.06.2016r. pn. ,, Budowa kanalizacji 

sanitarnej w Pułtusku”, 

11) sygn..  IRPŚP. 6220.1.13.2016 z dn. 

01.02.2017r. dla przedsięwzięcia pn. na 

budowie zespołu obiektów handlowo- 

usługowych wraz z zapleczem socjalno- 

biurowym oraz niezbędną infrastrukturą 

w Pułtusku przy Alei Wojska Polskiego 

oraz alei Tysiąclecia na działkach o nr 

ew. 59/4, 60/4, 61, obręb 11, miasta 

Pułtusk oraz działki drogowe o nr ew. 

2/1,2/2,obręb 13, miasta Pułtusk,62, 

obręb 11, miasta Pułtusk,  

12) sygn.. KRŚ.6220.1.13.2021 z dn. 

28.11.2022 r. dla przedsięwzięcia pn. ,, 

Budowa, przebudowa i adaptacja 

obiektów sportowych na terenie MOSiR 

w Pułtusku”,  

13) sygn.. KRŚ.6220.1.10.2022 z dn. 

27.03.2023r. dla przedsięwzięcia pn. ,, 

Budowa studni awaryjnej nr 13C na 

terenie ujęcia wód podziemnych z 

utworów czwartorzędowych na Wyspie 

Rybitew w Pułtusku ”, 

14) sygn.. KRŚ.6220.1.7.2023r. dla 

przedsięwzięcia pn. ,, Przebudowa i 

rozbudowa mostu w ciągu ulicy Wygon 

II nad kanałem ,,B” na działkach nr 

ew.1, obręb 005 w Pułtusku”, 

15) sygn.. KRŚ.6220.1.10.2023 z dn. 

18.01.2024r. dla przedsięwzięcia pn. ,, 

Budowa budynku usługowego 
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obsługującego zaplecze kamper parku 

wraz z zagospodarowaniem terenu oraz 

niezbędna infrastrukturą techniczną”.  

 

 

 uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 

Nie dotyczy 

 miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy 

 mapach zagrożenia powodziowego 

i mapach ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy 

  Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym: 

  decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

-Decyzja Nr 167/SPEC/2023 z dnia 25 

września 2023r. „ Budowa obwodnicy 

Pułtuska w ciągu drogi krajowej nr 61 – 

odcinek dwujezdniowy od km 0+337,13 

do km 15+169,61 oraz jednojezdniowy 

od km 0+000,00 do 1+498,52” 

-Decyzja nr 18/2023 z dnia 02.02.2023r. 

„Budowa drogi gminnej – ul. Rejenta 

oraz drogi łączącej ul. Rejenta z ul. 

Mickiewicza w Pułtusku na terenie 

działek nr ewid. 65/134, 65/135, 66/1, 

66/4, 67/2, 67/3, 68, 31/2, 65/136, 67/20, 

67/32 obręb 12 miasta Pułtusk  

- Decyzja nr 91/2024 z dnia 11.04.2024r. 

„ Rozbudowa drogi powiatowej 3403W 

ul. Mickiewicza w miejscowości Pułtusk 

wraz z budową ronda na działkach z 

obrębu 13 i 19 miasta Pułtusk” 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

Nie dotyczy 

  decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Nie dotyczy 

  decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli przeciw-

powodziowych 

Przebudowa (modernizacja) 

lewobrzeżnego wału 

przeciwpowodziowego rzeki Narwi w 

Pułtusku, ZADANIA I, km 0+000-

1+944, miasto Pułtusk, woj. 

Mazowieckie” 

  decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Nie dotyczy 
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  decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Nie dotyczy 

  decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

  decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

Nie dotyczy 

  decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Nie dotyczy 

  decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Nie dotyczy 

 INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 Czy jest pozwolenie na budowę 
tak*  nie* 

 Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

 Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone tak* nie* 

 Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr  242/2024  wydana przez Starostę Pułtuskiego na działkę 123/5 obręb 

14 . Decyzja stała się ostateczna i prawomocna 04.10.2024r. 

 Data uprawomocnienia się decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

budynku 

30.04.2026 

 Numer zgłoszenia budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 

1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. 

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

 

 

 

 

Nie dotyczy 

 Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

 
* Niepotrzebne skreślić (kliknąć dwukrotnie na tekst). 
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 Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia prac budowlanych: 28.10.2024r. 

Planowany termin zakończenia prac budowlanych: 31.12.2025 r. 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 

 Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

Nie dotyczy 

 Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Norma PN-ISO 9836:1997 

Pomiar wykonany w poziomie podłogi, w stanie całkowicie zakończonym 

 

 Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego 

 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

25% - środki własne 

75% - środki uzyskane z wypływów od 

klientów nabywających lokale w trakcie 

trwania inwestycji 

 

 W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

 

 Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

 Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny6 

 

0,45% 

 Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

Z rachunku otwartego Deweloper otrzymuje środki zgodnie z postępem robót 

budowlanych. 

 Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

Polski Bank Spółdzielczy w Wyszkowie z siedzibą w Wyszkowie 

 Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 
Etapy realizacji inwestycji Udział % Termin wykonania 

1 

roboty ziemne, fundamenty, palo-

wanie 

 

10 
31.12.2024 

 

2 

parter, usługi (ściany, strop, 

schody) izolacje 

10 
15.02.2025 

3 

I piętro (ściany, strop, schody) 

II piętro (ściany, strop, schody) 

 

14 
15.04.2025 

 

 
* Niepotrzebne skreślić. 
6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej 

w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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4 

III piętro  

dach - konstrukcja, pokrycie 

wstępne 

10 
15.05.2025 

 

5 

 10 15.06.2025 

 

 

witryny, stolarka okienna 70% 

ścianki działowe     

6 

instalacje wod-kan 70% 

instalacja c.o. bez grzejników  

dach-pokrycie, obróbki  

instalacje elektryczne 50 % 

elewacja 70% 

tynki wewnętrzne 70% 

17 15.08.2025 

 

 

 

 

 

7 

tynki wewnętrzne 30% 

instalacje elektryczne 50% 

instalacje wod-kan 30% 

podłoża, szlichty, izolacje 

dostawa windy 

stolarka drzwiowa 50% 

instalacja c.o. - grzejniki 

instalacja gazowa 

drogi, oświetlenie, utwardzenie 

17 15.09.2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

8 

stolarka drzwiowa 50% 

balustrady 

montaż windy 

przyłącza techniczne 

elewacja 30% 

malowanie, okładziny schodów 

witryny, stolarka okienna 30% 

prace stolarskie, 

pozwolenie na użytkowanie 

 

12 

30.04.2026 

 

 

 

 

 

 

 

               Razem%                                               100% 

 

 Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 
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 WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM 

 Warunki, na jakich można odstąpić 

od umowy deweloperskiej lub 

jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej stosownie do treści art. 

43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwaran-

cyjnym, tj.: 

1)      jeżeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o któ-

rych mowa w art. 35; 

2)      jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z infor-

macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikami, z 

wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 

3)      jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu infor-

macyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4)      jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są nie-

zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5)      jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę dewe-

loperską, nie zawiera danych informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego; 

6)      w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej, w terminie wynikającym w tej umowy; 

7)      w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-

chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 

mowa w art. 10 ust. 1; 

8)      w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 

lub 2; 

9)      w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 

w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 

10)  w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkal-

nego lub domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12)  jeżeli syndyk zażądał wykonania upadłości na podstawie art. 98 ustawy z 

dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe; 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej stosownie do treści 

art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lo-

kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu 

gwarancyjnym, tj.: 

1)    w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w ter-

minie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w 

formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 

doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 

pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej; 

2)    w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszą-

cego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwu-

krotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 
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60 dni, chyba, że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem 

siły wyższej; 

W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa 

w art. 43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żad-

nych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. Deweloper ma obowiązek 

niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania 

oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki wy-

płacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku po-

wierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej. 

Ponadto: 

1)    stosownie do § 4 ust. 1 pkt 2 Umowy deweloperskiej w cenie zawarty jest 

podatek VAT, który w odniesieniu do sprzedaży lokali mieszkalnych i po-

mieszczeń przynależnych na dzień zawarcia Umowy wynosi 8%, strony 

ustalają, że w przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów 

prawnych, odnośnie wysokości stawek podatku od towarów i usług, w trak-

cie obowiązywania Umowy, cena wyliczona w ust. 1 pkt. 1 Umowy ulegnie 

odpowiedniej zmianie z tego wynikającej. W przypadku, gdy cena ulegnie 

zwiększeniu w związku z podwyższeniem stawki podatku od towarów i 

usług VAT, Nabywcy będzie przysługiwać prawo do odstąpienia od niniej-

szej umowie w terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera 

o zmianie stawki podatku od towarów i usług VAT, ale nie później niż w 

terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku. Deweloper zobowiązuje się do po-

informowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokości podatku VAT w 

terminie do 30 dni od dnia ich wejścia w życie. Przy czym oświadczenie 

woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej z wyżej wymie-

nionej przyczyny będzie skuteczne, jeśli będzie zawierać zgodę na wykre-

ślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu złożoną w formie pisem-

nej z podpisami notarialnie poświadczonymi; 

    2) w przypadku, gdy zmierzona zgodnie z zasadami określonymi w § 2. ust. 13 

niniejszej Umowy powierzchnia Lokalu mieszkalnego lub przynależnej do 

niego komórki lokatorskiej będzie różniła się o więcej niż 2% od określonej 

w § 2. ust. 10 niniejszej Umowy powierzchni projektowanej, Nabywcy 

będzie przysługiwać prawo do odstąpienia od niniejszej Umowy w terminie 

7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o stwierdzonej różnicy w 

powierzchni, ale nie później niż w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku. 

Przy czym oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy 

Deweloperskiej z wyżej wymienionej przyczyny będzie skuteczne, jeśli 

będzie zawierać zgodę na wykreślenie roszczenia o wybudowanie Budynku 

oraz o przeniesienie prawa własności Lokalu mieszkalnego, złożoną w 

formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. Powyższe 

ustalenie obejmuje realizację budowy Lokalu mieszkalnego według rzutów 

kondygnacji budynku z zaznaczeniem Lokalu mieszkalnego stanowiącego 

Załącznik do niniejszej umowy i nie dotyczy przypadku wprowadzenia 

zmian lokatorskich przez Nabywcę 

 INNE INFORMACJE 

 I. Informacja : 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem 

do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
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2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i 

własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej 

części własności nieruchomości wraz 

z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 

mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia 

takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
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III. Informacja: 

 

Środki pieniężne zgromadzone w Polskim Banku Spółdzielczym w Wyszkowie, prowadzącym/prowadzącej 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte 

ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 

restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

-  ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spółdzielczego                                  

w Wyszkowie, 

 

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

 

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

 

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

 

- wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

 

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

 

- Polski Bank Spółdzielczy w Wyszkowie korzysta także z następujących znaków towarowych: Nie dotyczy . 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:. 

 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. 

z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe 

jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania 

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Łączna cena mieszkania i komórki …. 

 Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

Powierzchnia mieszkania…. 

Komórka lokatorska o powierzchni… 

 Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

Cena za m2 mieszkania………brutto  co daje kwotę ……… brutto. 

Cena komórki lokatorskiej …….. brutto. 

 

 Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności nie-

ruchomości wynikającego z umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, 

o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 

2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

 

 

 

do 31.07.2026r. 

 Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować 

się lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 

2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 4 kondygnacji 

 Technologia wykonania Ściany konstrukcyjne z cegły wapienno-

piaskowej lub betonowe, stropy żelbetowe 

wylewane, 

 Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

Standard wykonania budynku:  

-fundamenty betonowe i żelbetowe 

monolityczne,  

-ściany fundamentowe murowane z 

bloczków betonowych, 

-ściany konstrukcyjne murowane z cegły 

wapienno-piaskowej lub betonowe, 

- stropy i słupy:  żelbetowe monolityczne,   

- biegi i spoczniki: żelbetowe monolityczne,  

-balkony żelbetowe monolityczne lub 

prefabrykowane,  

-szacht windowy murowany z cegły 

wapienno-piaskowej lub betonowe, 

-dach wielospadowy o konstrukcji 

drewnianej pokryty dachówką ceramiczną,  

-elewacja tynk cienkowarstwowy na 

warstwie ocieplenia ze styropianu lub wełny 

mineralnej, 

- balustrady zewnętrzne stalowe malowane,  

- okna i drzwi balkonowe PCV z pakietem 

trójszybowym, 

- drzwi wejściowe do budynku stalowe lub 

aluminiowe szklane,  

- winda z napędem elektrycznym, 
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- parapety zewnętrze z blachy stalowej 

powlekanej, 

- klatka schodowa: 

* stopnie i spoczniki – płytki gresowe, 

* ściany i sufity – tynk gipsowy malowany 

farbą emulsyjną, 

* parapety wewnętrzne – konglomerat,  

*pochwyty i balustrady – stalowe 

malowane,  

*szachty instalacyjne – murowane, 

*oświetlenie – lampy LED włączane 

poprzez czujnik ruchu,  

* drzwi stalowe lub aluminiowe - szklone, 

 

Standard wykończenia części 

niemieszkalnej: 

 -ściany komórek lokatorskich i 

pomieszczeń technicznych murowane z 

cegły wapienno-piaskowej lub betonowe, 

- posadzki w komórkach lokatorskich, 

szlichta cementowa zatarta na ostro, 

-  posadzki w ciągach komunikacyjnych,  

płytki gresowe, 

- oświetlenie w ciągach komunikacyjnych, 

- drzwi do  komórek lokatorskich i 

pomieszczeń technicznych – stalowe, 

  

 

Standard terenu zewnętrznego: 

- parking, dojścia i dojazdy – kostka 

betonowa,  

-osiedle częściowo ogrodzone, 

- teren nieutwardzony ukształtowany z 

roślinnością niską oraz drzewkami, 

 

 Liczba lokali w budynku 15 lokali mieszkalnych 

 Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

Miejsca postojowe - 3 (1 dla 

niepełnosprawnych) 

Miejsca parkingowe - 5 

 Dostępne media w budynku Prąd, woda, kanalizacja 

 Dostęp do drogi publicznej Z drogi gminnej ul. Młodzieżowa 

 Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych 

 

 

 Klatka …… kondygnacja ………. lokal numer ………….. 



20 

 

 Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje 

się deweloper 

Układ pomieszczeń określa rzut załączony do prospektu. 

 

Standard wykończenia lokalu: 

- ścianki działowe murowane z gazobetonu. 

- tynki wewnętrzne gipsowe maszynowe, 

- tynki w łazienkach podkładowe pod płytki ceramiczne,   

- posadzka: szlichta cementowa zatarta na ostro, 

-  drzwi wejściowe do lokalu antywłamaniowe, 

-  parapety wewnętrzne – konglomerat, 

-  instalacja domofonowa, 

-  instalacja elektryczna z indywidulanym licznikiem zużycia energii bez tzw. 

białego osprzętu, 

- instalacja RTV – bez tzw. białego osprzętu,  

- oprzewodowanie pod instalacje telekomunikacyjną,  

- instalacja C.O. z indywidulanym odczytem zużycia ciepła, grzejniki z 

termoregulacją,  

- ogrzewanie podłogowe w łazience, 

- instalacja wodno-kanalizacyjna z indywidulanym odczytem zużycia wody bez 

tzw. białego osprzętu. 

- wentylacja grawitacyjno-hybrydowa 

- zabudowa stropu na III piętrze z płyty gipsowej na stelażu metalowym 

 

 Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

 

30.06.2026r. 

 Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

31.07.2026r. 

 Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

 Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy 

 Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 

 

  

Podpis dewelopera albo osoby 

upoważnionej do reprezentacji dewelo 

 

 

                                                                Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
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Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 

 

 

 


